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Optimizacion de sistemas hidrosanitarios en
edificaciones: eficiencia operativa, control
técnico y reduccion de costos mediante
mantenimiento estructurado

Resumen

Los sistemas hidrosanitarios constituyen uno de los componentes mas criticos en la operacion de
edificaciones residenciales, comerciales e industriales. Este articulo analiza la relacion entre
mantenimiento técnico estructurado, eficiencia operativa y reduccion de costos en dichos
sistemas. A partir de revisién normativa y analisis de comportamiento en campo, se demuestra
que la implementacion de mantenimiento preventivo y control de variables hidraulicas permite
optimizar el consumo energético, reducir pérdidas de agua y prolongar la vida dtil de los
equipos. Se propone un modelo técnico de gestion enfocado en eficiencia y sostenibilidad.

1. Introduccion

En la gestion de infraestructura moderna, los sistemas hidrosanitarios cumplen una funcion
esencial en la distribucién, almacenamiento y evacuacion de agua. Estos sistemas incluyen redes
de abastecimiento, bombeo, almacenamiento, drenaje y tratamiento.

A pesar de su importancia, su mantenimiento suele ser subestimado, abordandose unicamente
cuando se presentan fallas visibles como fugas, baja presion o colapsos en drenajes. Este enfoque
reactivo genera ineficiencia operativa, incremento de costos y deterioro acelerado de la
infraestructura.

La eficiencia en sistemas hidrosanitarios no depende unicamente del disefio, sino del control
técnico continuo de sus variables operativas (EPA, 2016).
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2. Marco tedrico

Los sistemas hidrosanitarios operan bajo principios hidraulicos que involucran variables como:

e presion

e caudal

e pérdidas de carga

« eficiencia de bombeo

De acuerdo con la American Water Works Association (AWWA), las pérdidas en sistemas de
agua pueden alcanzar hasta un 30% debido a fugas no controladas y deficiencias en
mantenimiento.

Asimismo, el consumo energético asociado al bombeo representa uno de los principales costos
operativos en edificaciones, especialmente cuando los sistemas trabajan fuera de su punto 6ptimo
de eficiencia (Hydraulic Institute, 2017).

El mantenimiento preventivo permite mantener los sistemas dentro de parametros de operacion
adecuados, evitando sobrecargas y pérdidas innecesarias.

3. Metodologia

El andlisis se basa en:

» Revision de literatura técnica y normativa internacional

o Evaluacion de sistemas hidrosanitarios en operacion

« lIdentificacion de fallas recurrentes en edificaciones

o Comparacion entre sistemas con mantenimiento estructurado y sin control técnico

Se adopta un enfoque técnico—analitico orientado a la eficiencia operativa.
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4. Resultados y discusion

4.1 Pérdidas por fugas no detectadas

Las fugas en redes internas representan una de las principales fuentes de ineficiencia.
Muchas de estas fugas no son visibles y generan pérdidas constantes de agua.

Impacto técnico:
e aumento en consumo de agua

e incremento en horas de operacion de bombas
o desgaste acelerado de equipos

4.2 Eficiencia de sistemas de bombeo
Los sistemas de bombeo operan de manera eficiente Unicamente cuando trabajan dentro de su
curva de disefio.
Desviaciones en presion o caudal generan sobreconsumo energetico.
Problemas comunes:
e bombas sobredimensionadas

« variaciones de presion no controladas
« ciclos de arranque excesivos

4.3 Acumulacién de sedimentos y obstrucciones

La falta de limpieza en cisternas, tuberias y filtros genera acumulacion de sedimentos, afectando
el flujo y aumentando pérdidas de carga.

Esto obliga a los sistemas a trabajar con mayor esfuerzo, reduciendo su eficiencia.



4.4 Impacto econémico
El analisis demuestra que la falta de mantenimiento puede incrementar:

e consumo de agua en un 15%-25%
e CONSUMO energético en sistemas de bombeo en un 20%-30%
e costos correctivos por fallas estructurales

En contraste, el mantenimiento preventivo reduce significativamente estos valores, optimizando
la operacion.

5. Propuesta técnica de optimizacion

Se propone un modelo basado en:

e Monitoreo periddico de presion y caudal

« Inspeccidn y deteccion temprana de fugas

e Limpieza y mantenimiento de cisternas y redes
e Ajustey calibracion de sistemas de bombeo

o Control de ciclos de operacion

Este enfoque permite mantener el sistema dentro de parametros 6ptimos, reduciendo pérdidas y
mejorando la eficiencia.
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6. Conclusiones

La eficiencia en sistemas hidrosanitarios no es un resultado del disefio inicial, sino de su gestién
técnica continua.

El mantenimiento estructurado permite reducir pérdidas, optimizar consumo energético y
prolongar la vida atil de los sistemas.

Las edificaciones que implementan control técnico en sus sistemas hidrosanitarios logran una
operacion mas eficiente, sostenible y econémicamente viable.

El mantenimiento deja de ser un gasto operativo y se convierte en una herramienta estratégica de
optimizacion.
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